Najomna zmluva
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Milhost’

ICO: ICO: 31 947 034

zast. Ing. Vojtechom Galffym, starostom obce
Milhost' 6 ‘

044 58 Sena

Najomca: Andrej Horvath,
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L.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnostl zapisanej v KN vedenom
Okresnym Uradom Kosice — okolie, katastralnym odborom na LV ¢. 815 ako
parcela registra "C" evidovana na katastrélnej mape ¢. 130/3 - zastavana

“plocha o vymere 501 m2. Nehnutelnost' sa nachadza v katastralnom Uzemi

Milhost', obec Milhost', okres KoSice — okolie.

Predmetom najmu s aj 3 /tri/ miestnosti na prizemi s celkovou roziohou
43,9 m2, schodisko do suterénu a 3 miestnosti v suteréne s celkovou rozlohou
21,8 m2 Prenajaté priestory maju samostatny vstup zo severnej strany budovy.

Prenajlmatel’ prenechava najomcovi za odplatu do namu nehnutelnost
oznacenu v bode 2. tohto ¢lanku za podmienok dOJednanych v tejto zmluve

K uzatvoreniu tejto zmluvy dalo stihlas Obecné zastupltelstvo obce Milhost’
prijatim uznesenia ¢. 1/11 2014 da 2.12.2014.

L.
Uéel najmu
Prenajimatel prenechava najomcovi nehnutelnost’ oznacenu v Clanku Il. bode
2. tejto zmluvy do néjmu na Ucely ako sluzobriu (pre ndjomcu a osoby uvedené
v § 115 Ob¢ianskeho zékonnika).

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu vylucne podla bodu 1 tohto ¢lanku.
Zmena v uzivani predmetu zmluvy je mozna len so suhlasom prenajimatela.

Iv.
Doba trvania zmiuvy

Prenajimatel poskytuje najomcovi predmet najmu oznadeny v ¢lanku Il bod 2.
tejto zmluvy na dobu uréitl od 1.1.2015 do 31.12.2018.
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V.
Najomné a ostatné platby

Vyska ndjmu je uréena dohodou zmluvnych stran. Najomné je vo vy8ke 100 €
(slovom Jednosto eur) mesacéne. V cene ndjmu nie je poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim prenajatej veci.

Najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku bude hradené ngjomcom prenajimatelovi
mesacne vopred k 15. difiu bezného mesiaca. Za den Uhrady ngjomného sa
povazuje den, kedy budl penazné prostriedky pripisané v prospech uctu
prenajimatela alebo zaplatené v hotovosti do pokladne prenajimatela.

V pripade neuhradenia najomného podla bodu 1. tohto Clanku v lehote
stanovenej v bode 2. tohto ¢lanku, ma prenajimatel pravo na poplatok
z omeskania vo vyske podla § 4 Nariadenia vliady SR &. 87/1995 z dlznej sumy

za kazdy der omeskania. ~

Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujlce pre vypocet vysky ceny za sluzby
poskytované z najmom, prenajimatel’ sa zavazuje, Zze oznami najomcovi zmenu
vy$ky najomného pisomne minimaine 30 dni pred dfiom ich splatnosti.

Prenajimatel ma pravo upravit vy$ku ceny za plnenia spojené s uzivanim
predmetu zmluvy bez pisomného suhlasu najomcu a to iba v pripade, ak sa
zmeni vyska ceny sluzZieb, ktorych plnenie je poskytované s uZivanim
predmetu zmluvy. Suc¢astou oznédmenie musi byt kdpia listiny preukazujtice
narok prenajimatela.

Upravit vy$ku najmu moéze prenajimatel iba na zaklade zmeny prijatého
uznesenia OZ v Milhosti &. 1/11 - 2014 zo dna 2.12.2014 o vys$ke ndjomného za
predmet zmluvy - sluZzobnu, a to od prvého dha Kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny avs$ak v stlade s bodom 5.5. tohto &lanku.

Prevadzkové naklady ako su poplatky za média ako plyn, el. energia, vodné
a stoné a ostatné poplatky priamo sUvisiace s prevadzkovanim predmetu
najmu, nie st zahrnuté v dohodnutom ndjomnom. Najomca je povinny ich,
vratane preddavkov, uhradzat v stanovenych lehotdch podfa skutoCnych
nakladov na zaklade doslej faktlry od prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma na zabezpecenie svojich
splatnych pohladéavok vyplyvajlcich z tejto zmluvy zalozné pravo na vsetky
hnutelné veci, ktoré sa so vo vlastnictve najomcu a ku diu skon€enia ngjmu sa
nachéadzaju v prenajatom predmete najmu. Zalozné pravo zanikne uspokojenim
zabezpetenych pohladavok alebo poskytnutim dostatotnej zébezpeky.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny prenajaty: predmet najmu uzivat obvyklym sposobom v
sulade s uéelom najmu dojednanom v ¢lanku lll. bode 1. tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrziavat' platné prévne predpisy na ochranu zivotného
prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany a dodrziavat
povinnosti prevadzkovatela a pbvodcu odpadu. Pri poruseni uvedenych
podmienok je najomca povmny znasat' vzniknuté skody vratane sankcii
udelenych prislusnymi organmi.
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Najomca sa zavazuje na celd dobu trvania najmu poistit na vlastné naklady svoj
majetok, ktory vniesol do predmetu naimu a to pre pripad jeho poskodenia,
znicenia, straty alebo odcudzenia. '

]

Najomca nesmie bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela dat
predmet zmluvy do podndjmu tretim osobam, pribrat’ k uzivaniu tretiu osobu
alebo spoloénika alebo sa spojit s tretou osobou a tak povolit' uZivanie
predmetu najmu tretimi osobami.

Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy, spolo¢né priestory a zariadenie
predmetu zmliuvy riadnym spdsobom a riadne vyuzivat plnenie, ktorého
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a starat sa o to, aby na
predmete zmluvy nevznikla $koda.

Najomca je po dobu U€innosti tejto zmluvy zodpovedny za $kody a zavady, iné .
ako vzniknuté obvyklym opotrebovanim, ktoré vzniknu na predmete zmluvy jeho
zavinenim.

Najomca musi odstranit, opravit’ alebo poskytnut’ nahradu prenajimatelovi za
tieto Skody alebo zavady a to najneskdr do konca ucinnosti tejto ngjomnej
zmluvy. V pripade, Zze sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po

. predchadzajicom upozorneni najomcu tieto skody a zavady odstranit sam a

pozadovat’ od najomcu nahradu.

Drobné opravy na predmete zmluvy sUvisiace s jeho uZivanim a naklady
spojené s jeho beznou udrzbou hradi najomca.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonavat' - stavebné Upravy na predmete ndmu. V pripade realizacie
stavebnych Uprav so suhlasom prenajimatela sa najomca zavazuje vsetky
stavebné Upravy vykonavat vyluéne na vlastné naklady, bez naroku na
akukolvek ich nahradu, a to ani po skonéeni najmu.

Najomca sa zavazuje v pripade skon&enia najomného vztahu dohodnutého
touto zmluvou odovzdat' predmet najmu prenajimatelovi, a to najneskér v den
skonéenia alebo zaniku najomného vztahu.

Po skonéeni ndgmu je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu v riadnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. VSetky naklady spojené s
uvedenim predmetu najmu do obvyklého stavu, znasa najomca. V pripade
zistenia Skody na majetku prenajimatela nad ramec obvyklého opotrebenia,
ktoré budu uvedené v zapisnici 0 odovzdani a prevzati predmetu zmluvy, sa
najomca zavazuje tuto nahradit najneskér v lehote 10 dni od vyzvy
prenajimatela. ‘

Néajomca sa dalej zavazuje:

a) pri vzniku havarijného alebo mimoriadneho stavu z akychkolvek pri¢in
nahlasit vzniknutd situaciu nielen na organ Statnej spravy ale aj
prenajimatelovi za Uéelom zistenia pri¢in a dosledkov havarie. V pripade
vzniku Skody na zivotnom prostredi v dosledku porusenia povinnosti
najomcom, je najomca povinny vo svojom mene a na svoje naklady
odstranit' bezodkladne pri€iny vzniknutého stavu, désledne odstranit’ vSetky
skody na zivotnom prostredi a uviest lokalitu do pdvodného stavu, o
postupe prac je najomca povinny prenajimatela informovat,
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b) niest zodpovednost za $kody vzniknuté pri jeho poruseni poziarnych,
technickych, hygienickych predpisov a noriem,

c) umoznit prenajimatelovi vykonavat kontrolu dodrziavania podmienok
prendjmu a na poziadanie umoznit' vykonanie obhliadky predmetu najmui.

Najomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby
oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’ podia tohto ¢lanku. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tymto spdsobent a nem4 naroky,
ktore by mu inak prinélezali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost uzivat
predmet zmluvy podia tejto zmluvy pre jej vady, ktoré neboli v lehote podla
rovnakého ¢lanku prenajimatelovi oznamensé.

Néjomca je povinny znésat’ obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahu
nutnom pre vykonanie oprav a Udrzby predmetu zmluvy podla tejto zmluvy. L

Prenajimatel sa zavézuje najma:

a) zabezpeCit nerusené uzivanie predmetu najmu v stlade s touto zmluvou a
pravnymi predpismi,

b) zabezpetit' poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu,
c) zabezpecCit' ndjomcovi pristup k predmetu najmu.

d) Prenajimatel je povinny opravit' alebo odstrénit' v primeranej dobe zavady
alebo Skody, ktoré vzniknl na predmete zmluvy bez zavinenia najomcu
braniace riadnemu uzivaniu predmetu zmluvy alebo, ktorymi je vykon prava
najomcu ohrozeny. .

V pripade, Ze najomca vynalozil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej
je povinny prenajimatel, pretoZe prenajimatel’ nesplinil svoju povinnost, ma
najomca nérok na nahradu tychto néakladov, ak oprava bola urobena SO
suhlasom prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbytotnych prietahov
opravu neobstaral, aj ked mu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradu
musi najomca uplatnit' u prenajimatela bez zbytodného odkladu. Prévo zanikne
ak nebolo uplatnené do 30 dni od odstranenia zavad.

V pripade, Ze tretia osoba uplatiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré sg
neziucitelné s pravami najomcu, alebo tretia osoba najomcu inak obtazuje a
brani v uzivani predmetu zmluvy je prenajimatel povinny uginit potrebné pravne
opatrenia k jeho ochrane. :

Ak tak prenajimatel v primeranej lehote neugini, alebo ak nie st jeho opatrenia
uspesné, ma najomca pravo na primeranu zlavu z ceny ndjmu a to a2 do dia
splnenia povinnosti prenajimatela.

Najomca ma nérok na primerant zlavu z najomného pokial pre vady
predmetu zmiuvy, ktoré nespdsobil, nemohol predmet zmluvy uzivat
dohodnutym spbsobom alebo ho mohol uzivat len-obmedzene.

Vadou predmetu zmluvy sa pre Ggely tejto zmluvy rozumie zavada predmetu
zmluvy, ktora podstatne alebo na urcity ¢as zhorduje alebo obmedzuje jeho
uzivanie.

Vadou predmetu zmluvy sa dalej rozumie ak plnenia ,spojéné s uzivanim
predmetu zmluvy neboli poskytované vébec, alebo boli poskytované
nedostatocne a ak sa v désledku tohto uzivanie predmetu zmluvy zhorsilo.



7 6.22. Vadou predmetu zmluvy sa dalej rozumeju stavebné dpravy na predmete
' zmluvy, ktorymi sa podstatne alebo na urgity 8as zhor$ia podmienky uZivania
predmetu zmluvy

6.23. Primeranou zlavou sa pre Ugely tejto zmluvy rozumie 1/45 dohodnutej vysky
mesaéného ndjomného vynasobena poétom dni, pogas ktorych vada predmetu
zmluvy trvala.

6.24. Pravo na poskytnutie zlavy z najomného musi byt uplatnené u prenajimatela
bez zbyto&ného odkladu po tom od ¢o sa ndjomca o vade dozvedel, resp. kedy
dodlo k obmedzeniu ndjomcu. Pravo zanikne, ak nebude uplatnené u
prenajimatela do 30 dni odo dnha kedy doslo k skutocnostiam toto pravo
umoznujucom uplatnit. ‘

Vil
Skoncéenie a zanik najmu

7.1.  Najom skonci:
a) uplynutim doby dohodnutej v &lanku IV. bode 1. tejto zmluvy,
b) dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

7.2.  Vypovedna lehota, okrem vypovede z dévodu podla bodu 7.3., je 6 /Sest/
mesiacov, pricom zadéina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom doslo k doru¢eniu pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

7.3.  Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity cas pred
uplynutim &asu iba ak:

a) najomca uzZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) nédjomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani
uzivat nebytovy priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez
suhlasu prenajimatela,

7.4. Najomca mdze vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

7.5. V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného a za sluzby ,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom podla &lanku V. tejto zmiuvy a
prenajimatel z tohto dévodu vypovie ndgjomnu zmluvu, vypovedna lehota je 3
/tril mesiace a tato zaéne plynut prvym dhiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom doslo k doru¢eniu pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

7.6. Prenajimatel je opravneny odstlpit od zmluvy v pripade ak nastanu dévody
uvedené v § 679 Obcianskeho zakonnika.

7.7. K odstipeniu od zmluvy dochadza na zaklade pisamného oznamenia
dorudeného druhej zmluvnej strane. Zmluva sa rusi okamzikom dorucenia
oznamenia druhej zmluvnej strane.



VIIl.
Zaverecné ustanovenia

8.1. Najomca vyhlasuje, ze pozna technicky stav prenajimaného nebytoveho
priestoru, ktory aj v Ease podpisania tejto zmluvy uziva.

8.2. Prenajimatel odovzdal najomcovi nebytovy priestor vratane jeho prislusenstva
na zéaklade ohliadky a zapisu o odovzdani a prevzati predmetu najmu zo dna
30.12.2014.

8.3. Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze bol s predmetom najmu
oboznameny. Vyhlasuje, Zze predmet najmu splha v8etky predpoklady na riadne
uzivanie a podpisom tejto zmluvy zéroven potvrdzuje prevzatie predmetu najmu

za ucelom jeho uzivania v sulade s touto zmluvou.
7

8.4. Otazky touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, v zneni platnych zmien a dopinkov.

8.5. Zmluva o najme nebytového pﬁestoru nadobuda Ucinnost dhom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce.

8.6. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme nebytového priestoru je Protokol
o odovzdani a prevzati nebytového priestoru.

8.7. Této zmluva bola zverejnena na webovej strane obce Milhost dha 19.12.2014.

8.8. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa
stane neucinnym, takato neplatnost alebo nedcinnost nema za nasledok
neplatnost alebo neudinnost dalSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy
samotnej. Rovnako ak niektoré ustanovenie zmluvy je v rozpore so zakonom o
ochrane hospodarskej sttaze, nema tato skutocnost’ vplyv na platnost zmluvy
ako celku. V takychto pripadoch sa obe zmluvné strany zavazuju nahradit’
takéto ustanovenie novym znenim, tak, aby bol zachovany uUcel sledovany
uzavretim zmluvy a bol v sulade s pravnymi predpismi. Do prijatia nového
znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziju také ustanovenia

zakona, ktoré ho upravuju najblizSie.

8.9. Zmluvné strany sa zavazuju akékolvek sporné otazky riesit prednostne
vzajomnym rokovanim. '

8.10. Zmluvu je mozné menit len vo forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

8.11. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, uzatvaraju ju
slobodne, véZne, nie za nevyhodnych podmienok ani v tiesni, obsah zmluvy
vyjadruje ich pravu a slobodnu vélu, zavazuju sa svoje zavéazky dobrovolne pinit
a na znak suhlasu so véetkymi jej ustanoveniami bez vyhrad tdto zmluvné
strany vlastnoru¢ne podpisali. :

8.12. Zmluva driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda platnost a
udinnost’ nadobtida najneskor dhiom odovzdania predmetu najmu.



8.13. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotovenlach z ktorych jedno vyhotoveme
obdrzi prenajlmatel’ a jedno vyhotovenle najomca. /

V Milhosti dra: 18.12.2014
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Za preRgjimatela; Za'hajomceu:

Pre vea ( y///l\@ 1€, 12 ’}07%




